Xem xét Chinh sach
Cong trinh Cao tang

Ban dich tém tat ctia Phu luc

Téng quan

Thanh phé Vancouver dang xem xét Chinh sach
Cong trinh Cao tang, chinh sach nay dua ra hudng
dan cho cac cong trinh & trung tdm thanh phé cé
chiéu cao vugt dang ké so vdi chiéu cao theo quy
hoach. Bgt xem xét nay xem xét cach cac cdng
trinh cao hon tai cac khu vuc trong diém clia trung
tam thanh phé Vancouver c6 thé mang lai cac loi
ich cong cdng nhu nha &, viéc lam va tién ich, dong
thoi thic day cac séng kién clia thanh phé nhu Ké
hoach ph& Granville, trong khi van bao vé nhimg
gia tri ma ngudi dan tran trong nhat vé thanh phé
cla chuing ta. Cac tam nhin cdng cong dugc bao vé
sé dugc duy triva sé khong bi anh hudng badi dot
xem xét chinh sach nay.

Muc tiéu cuia giai doan dau tién trong qua
trinh tham van cong ching la thu thap y
twdng, quan diém va nguyén vong cho tuong
lai ctia cac cong trinh cao tang & trung tam
thanh phé Vancouver.

Y kién clia cdng ching sé gitip dinh hinh céc
phuong an chinh sach trong tuong lai va dé bai cho
cudc thiy tudng thiét ké qudc té sap tdi.

Tai sao thanh ph6 xem xét Chinh
sach Cong trinh Cao tang vao thoi
diém nay?

Chinh sach Cong trinh Cao tang hién hanh dugc xay
dung vao nam 1997, va chi c6 nhitng thay déi nhé
ké tlr d6 (lan cap nhat dang ké gan nhat la vao nam
2011). Vancouver da phat trién va thay doi dang ké
theo thaoi gian. Thanh phd hién dang xem xét chinh
sach nay dé dam bao chinh sach phan anh cac nhu
cau va uu tién hién tai, dong thoi cung cap hudng
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dan rd rang, cap nhat cho cac dé xuat phat trién
trong tuong lai.

Cac quyét dinh gan day cla H6i dong thanh pho
cling da tao ra nhirng co hoi mai:

Cac cap nhat Chinh sach Tam nhin céng cdng
(2024) d& md ra cac khu vuc mdi noi chiéu cao
c6 thé dugc cho phép. Cac tam nhin cong cong
dugc bao vé sé dugc duy tri va sé khong dugc
xem xét trong khuon khé cong viéc nay.

K& hoach pho Granville (2025) da chi dao cac
chuyén vién khao sét cac ca hoi cho cac cong
trinh cao hon tai trung tam thanh phé.

Dot xem xét nay khong lién quan dén bat ky ho so
xin cap phép cu thé nao. Dot xem xét khao sét cac
cau héi réng hon vé naoi nao chiéu cao I6n hon cé
thé phuti hop, va nhirng loai lgi ich céng cong nao la
quan trong.
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Co hoi va thach thirc ctia cac cong
trinh cao hon

Lgi ich tiém nang

Néu dugc quy hoach can than va thiét ké tot, cac
cong trinh cao hon co thé tao ra gia tri dang ké, bao
gom:

BO sung nha & va viéc lam gan co sé& ha tang
hién cé & trung tam thanh pho

Giup chi trd cho cac Igi ich céng cdng nhu cong
vién, nha tré va khdong gian van héa thdong qua
cac khoan déng goép tir du an phét trién

Ho trg viéc sir dung giao thdng cong cong va
gidm su phu thudc vao 6 td

Tao ra cac dudng pho va khong gian cong cong
sbi dong

Tang thém sy da dang va diém nhan cho duong
chan trai

Cac cong trinh cao hon cling tao ra cac khoan déng
gop tur du an phat trién, cé thé dugc dau tu vao cac
lgi ich cong cong.

Cac lgi ich cong cdng bao gom nhiting hang muc
thiét yéu cho mét thanh pho rat dang séng va co
thé bao gdm cong vién va khdng gian ma& céng
cong, trung tdm cong dong, san bang va ho bai,

co sd xa hoéi, nha tré, bao ton di san, cai thién giao
théng cong cdng, dé bién va dudng xanh, dén canh
sat va tram cu hda, co s& nghé thuat va van hoa,
nha & xa hoi hodc nha & phi thj trudng, cling cac co
s& ha tang va dau tu cong khac.

Thach thirc tiém an

Néu cac cong trinh cao tang dugc cho phép ma
khéng cé quy hoach can than va dinh hudng chinh
sach manh mé, chiing cé thé:

Qua tai ca sd ha tang nhu hé théng nudc, giao
théng va dich vu ctru hd khan cap

Gia tang bat binh dang bang viéc tap trung vao
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nha & cao cap hodc van phong hang sang

Gia tang hién tugng bong dé va gidé & tam mat
duong

Anh huéng dén dac trung clia cac khu dan cu

Dan dén céc tac dong I6n hon vé moi truong va
nang luong

“Thanh pho trong thién nhién”

Cu dan Vancouver ludn khang dinh rang thién
nhién, tdm nhin va canh quan la mot trong nhitng
dac diém quan trong nhéat clia thanh phé. Y tudng
nay, thuong dugc mo ta la “Thanh pho trong thién
nhién”, da dinh hinh cac chinh sach quy hoach trong
nhiéu thap ky.

Cac tam nhin dugc bao vé hudéng vé ndi va mat
nudc la yéu té cot 16i trong cach cu dan va du khach
trai nghiém thanh phé. Nhiing két néi vdi thién
nhién nay khéng chi nang cao chat lugng cudc
séng, ma con gép phan vao ban sac toan cau va-
thanh cong kinh té dai han cla Vancouver.

Chinh sach Tam nhin c6ng cong va
Chinh sach C6ng trinh Cao tang

Vancouver quan ly cac cdng trinh cao tang & trung
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Chinh sach Tam nhin c6ng c6éng (1989)

Chinh sdch Tam nhin céng cdng la chinh sach toan
thanh phé nham bdo vé cac tam nhin cong cdng
quan trong va cac hanh lang tam nhin, déng thoi
han ché nai cac cong trinh c6 thé xam pham vao
nhitng tam nhin do.

Vao thang 7 nam 2024, Hoi dong thanh pho da phé
duyét cac thay déi doi véi Chinh sach Tam nhin cong
cong dé tao diéu kién cho nhiéu nha &, khéng gian
lam viéc va phong khach san hon, dong thai can
bang cac yéu té vé tinh dang séng va bén ving.
Nhirng thay déi nay da tao ra cac co hoi mdi cho
chiéu cao b6 sung & trung tam thanh phd, ngoai
cac hanh lang tam nhin dugc bao vé trudc dé. bot
xem xét hién tai sé khong diéu chinh bat ky tam
nhin dugc bdo vé nao.

BN,

Q€ View Cone

2009 2016 2020
Living Shangri-la Paradox Vancouver House
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Chinh sach Céng trinh Cao tang (1997)

Chinh sach Cong trinh Cao tang dugc xay dung
nham dap (ng Chinh sach Tam nhin céng cong.
Chinh sach nay ap dung cho cac cdng trinh co
chiéu cao vuot dang ké so vdi chiéu cao theo quy
hoach & trung tdm thanh phé Vancouver.

Chinh séach tap trung vao cac vj tri trong diém nhu
cac tuyén pho chinh cdia trung tam thanh phé va
cac clra ngd cau, vai cac cong trinh cao nhat nam
trong Khu thuong mai trung tam (xem pham vi dia
ly 4p dung chinh sach bén dudi) dé tao nén mot
dudong chan trai hinh vom. Chinh sach bao gom
hudng dan vé thiét ké, loi ich cdng cdng, bdo tén
di san, hiéu suat bén viing, cac yéu td khi hau (tlc
la gi6 va bong dd), va néu rd quy trinh xem xét

K& tir nam 1997, chi c6 séu cong trinh dugc hoan

thanh thdng qua chinh sach nay.

2022 2023 2024
One Burrard Place The Stack Butterfly
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Xem xét chiéu cao trong thanh phé

Chiéu cao cong trinh khéng dugc quyét dinh bdi
mot yéu to duy nhat. Thay vao dé, chiéu cao phan
anh su can bang cla ba yéu té dan xen: ky thuat, tai
chinh va xa hoi. Cudi cung, chinh sach duoc hoi
dong phé duyét, duoc dinh hinh béi y kién cua
c6ng chiing, sé quyét dinh mirc chiéu cao nao
duogc chap nhan tai cac khu vuc khac nhau.

Cac yéu to6 ky thuat

Cac yéu to ky thuat dé cap dén nhirng gi cé thé
dugc xay dung mot cach an toan va hiéu qua.
Nhirng yéu té nay bao goém yéu cau chong dong
dat, diéu kién dat nén, gio, ty 1é toa thap, hé théng
thang mdy va nang luc dap Ung clia co s& ha tang
xung quanh nhu ap luc nudc, mang ludi giao thdng
va dich vu clru h6 khan cap.

DE hiéu ré cac gidi han vat ly clia chiéu cao céng
trinh, thanh phé da thué mét cong ty kién trdc quéc
té c6 nhiéu kinh nghiém thiét ké cong trinh cao
tang.

Két qua cua nghién ctru ky thuat

Ky thuat hién dai cho phép xay dung cac cong
trinh cao hon nhiéu so vdi trudc day

Mot cong trinh ¢ thé cao bao nhiéu phu thudc
vao muc dich sir dung ctia codng trinh dé (van
phong, khach san, nha &, v.v.)
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Cac yéu to tai chinh

Cac yéu t6 tai chinh &nh hudng dén nhiing gi kha
thi vé mat kinh té. Cac cong trinh cao hon c6 do
phurc tap va chi phi xay dung cao han. Khi chiéu cao
tang 1én, két cau doi hoi hé théng chiu luc manh
hon, méng sau hon, thém thang may, thai gian thi
cong dai hon va nhu cau huy déng von cling nhu
rdi ro cao hon.

Thanh ph6 cling da nghién cu liéu cac cong trinh
rat cao cé hgp ly vé mat tai chinh tai Vancouver hay
khong.

Két qua cta nghién ctru tai chinh

Cac cong trinh cao hon cé thé lam tang gia tri
dat, dac biét khi bao gbm nha &

Can ho & cac tang cao hon thuong dugc ban véi
gia cao hon, diéu nay co thé gilp tai trg cho cac
lgi ich cdng cdng

Khi céng trinh tré nén rat cao:
Chi phf xay dung tang nhanh
Du &n kéo dai hon va rdi ro hon
BO tri mat bang tré nén kém hiéu qua hon

Tinh kha thi clia du &n phu thudc vao gia ban rat
cao va diéu kién thi truong thuan Igi

Trong mot sb trudng hop, cac cdng trinh cao vira
phai c6 thé mang lai lgi ich cdng cong tuong duong
vdi cac cdng trinh cuc ky cao.

Cac- cdng trinh da chirc nang (két hop ca viéc lam
va nha &) co thé:

On dinh hon vé mét tai chinh

C6 kha nang mang lai lgi ich tot hon

[t rdi ro han so vdi cac toa thap don- chirc ndng
Cac yéu to xa hoi
Cac yéu t6 xa hoi phan dnh céc gia tri cong dong va
uu tién clia céng chung. Cu dan rat quan tam dén

viéc sy phat trién anh hudng nhu thé nao dén khu
dan cu, khdng gian céng cdng va cam nhan vé noi
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chon cda ho.

Su iing hoé clia cong chiing, ban sac thanh phé va ky
vong ve lgi ich cong dong déu anh hudng dén muc
chiéu cao cong trinh ma coéng dong san sang chap
nhan.

Tham van hién tai va cac yéu t6 xa
hoi

Thanh pho da khdi dong qua trinh tham van hién
tai dé hiéu rd hon quan diém cla cong dong va dat
cau héi liéu cac gidi han dugc dat ra khi chinh sach
duogc xay dung cé con hgp ly trong boi canh hién tai
hay khong, va néu khéng, chidng nén thay déi nhu
thé nao dé phan anh nhirng gi moi ngudi quan tam
nhat.

Chdng téi mai moi ngudi chia sé quan diém cla
minh vé:
Cac cong trinh cao tang anh hudng dén dudong
chan trdi va tam mdt dudng nhu thé nao

Noi nao chiéu cao bd sung cé thé hap ly hodc
khdéng

Nh{ng lgi ich céng cdng nao nén di kem vdi
chiéu cao b6 sung

Phuong an “thiét ké riéng- cho- Vancouver”
trong nhu thé nao

Cac buéc tiép theo
Y kién clia cdng ching sé& giup:

Binh hinh dé bai thiét ké cho mot cudc thiy
tudng quoc té nham thu thap cacy tudng vé
cach tot nhat dé xay dung cac cong trinh cao
hon tai Vancouver (khdi dong ngay 01/06)

Lam ca s& dinh hudng cho cac phuong an chinh
sach trong tuong lai sé dugc cdng bé tdi cong
ching vao nam 2027

HO trg hoi dong ra quyét dinh- vé tuong lai cla
cac cobng trinh cao tang & trung tam thanh phd
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C6 nhiéu cach dé ban tham gia:

Thanh ph6 Vancouver sé to chirc mot trién lam tai
khu dai quan sat Vancouver Lookout tir ngay 1 dén
ngay 10 thang 5 dé tim hiéu lich st va tuong lai cla
cac toa nha cao tang tai Vancouver. Quy vi c6 thé:
Bén xem trién lam: cu dan BC c6 gidy t& ching
minh nai cu trd sé dugc vao clra mien phi vao cac
ngay va khung gid sau:

Chu Nhat, ngay 3 thang 5, 2-6 gio chiéu

Thir Tu, ngay 6 thang 5, 6-9 gid chiéu

Thir By, ngay 9 thang 5, 10 gi¢ sdng-6 gid chiéu

Tham gia khao sat truc tuyén dén ngay 29 thang 5:
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